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城市不断蜕变，楼市热点板块也在
接连涌现。近年来，“跨江南扩”成为漳
州中心城区空间发展策略之一，高新区
也逐渐成为漳州市民日常生活中的高
频词。

三年成势，六年成型，十年成区，这
是 2014 年 9 月漳州高新区挂牌成立时制
定的三步走战略目标。经过多年的发展，
这里已从曾经的一片村落蝶变到如今的
繁华初现。2019年 8月，高新区 13个新行
政机构集中揭牌亮相，标志着高新区“区
地合一”正式拉开序幕。近日，区域内两
大商品房项目——欣隆盛世江南、联发
君领壹号接连发声，吸引关注。对购房者
而言，在板块方面从此多了一个全新的
选择。

双盘发力
桥南新品携手登场

相较于老城区、碧湖、西湖等板块，
高新区房地产尚处于起步阶段。但实际
上，早在七年前，就有开发商率先进驻九
龙江南岸，成为“第一个吃螃蟹的人”。

2013 年 9 月，欣隆盛地产在竞争激
烈的土拍中脱颖而出，以 23600万元成功
竞得 2013G04 地块（桥南南大道以东、规
划经十一路以西 01号地块），楼面地价为
1450 元/平方米。之后，该项目正式命名
为欣隆盛世江南。

下个月，欣隆盛世江南营销中心将
正式开门迎客。这个占地约 22 万平方米
的项目，共计 1618户。项目整体采用现代
闽南风格，景观设计延续“院落空间”及

“红白相间”的特色，打造集复式住宅、联
排别墅于一体的轻奢住区。

无独有偶。去年 7 月，位于高新区漳
码路以南、规划体育路以东、规划圆梦路
以北的 2019P10 地块，经过多达 450 次的
举牌，最终被漳州联悦置业有限公司（联
发）以 116600万元的出让价款竞得，楼面
地价 5458 元/平方米，溢价率 28%。上个
月，该地块正式公开案名，联发君领壹号
宣告问世。

联发君领壹号总建筑面积约 27.5 万
平方米，总户数 2062 户，规划建设 19 幢
高层住宅，户型涵盖 81-127 平方米。社
区自带生鲜超市、水韵商业街、养老服务

中心、健身活动室、幼儿园、书香时光会
客厅等配套，满足业主生活所需。

目前，高新区的居住产品主要以安
置房为主，两大品牌房企的进驻，可谓抢
占了新区商品住宅的先机，为置业者提
供了更多选择空间。

就品牌而言，两大开发商都不陌生。
其中，欣隆盛已经在市区打造了欣隆盛
世外滩和欣隆盛世朗域两大项目，品牌
实力有目共睹。联发集团虽然 2019 年初
才进驻漳州市区，但不足两年却已是拿
下两宗地块。目前，其位于闽南水乡的联
发君领首府已是实景呈现，实力同样不
容小觑。

都说一张白纸好作画。如今，两大品
牌的规划蓝图已经呈现，谁将更胜一筹，
值得我们期待。

商服为主
多宗用地拟今年出让

商品房项目即将上市，不过，发展房
地产并不是高新区的主要目标。以“产城
融合”为发展理念的漳州高新区致力于

打造集都市生态旅游业、创意产业、生活
性服务业、高端商务于一体的“新型城镇
化示范区”。商品住房，对高新区来说更
多的是起到完善配套的作用。这一区域
拟出让的地块，也以商服或商业设施用
地为主。

3 月 24 日，漳州高新区举行项目集
中签约活动，现场共签约 19个项目，总投
资 31.41 亿元。项目涵盖了京东（漳州）花
卉数字经济总部项目、金融配套项目、智
慧产业孵化器项目等总部基地孵化器项
目，以及工业机器人研发及生产项目、智
能制造系统集成服务项目等高科技智能
制造项目，充分体现了“高”与“新”的发
展定位。至此，漳州高新区第一季度集中
签约项目总计 34个，总投资额达 92.74亿
元。

不可否认，作为国家高新技术产业
开发区，高新区的后发优势正在逐渐凸
显，它在今后的规划建设中也势必更加
超前、合理和现代化。对于开发商而言，
这无疑具有很大的吸引力。

在今年的土地出让计划表中，高新
区拟出让土地 16 宗，共计 1923.86 亩。不
仅供应量大，且商业特色鲜明。其中，商
服或商业设施用地 10宗，二类居住、商业
设施用地 3 宗，商服用地是绝对主角。余
下为二类居住用地 2 宗，行政办公用地 1
宗。这些优质地块若能如约出让，将吸引
更多企业、开发商到此安营扎寨，进一步
推动区域经济社会发展。

■本报记者 陈利敏

江对面的商品房快要开卖了
你的选择又多了一个

融创国贸珑溪大观：

年中淘房盛典启动
本报讯（记者 陈利敏）日前，融创国贸珑溪大观

“6·18”年中淘房盛典正式启动。
据悉，此次推出“6·18”狂 FUN 优惠不少，到访者

可参与幸运大转盘赢取精美礼品；打开“国贸购房宝”
小程序，进入“6·18”超级购主会场，就能获得珑溪大
观 6180 元的购房津贴，好友助力还能再享 10000 元购
房优惠券；6月 17日将有主播在线带货，红包、礼品不
断；以抽奖方式抽取一名幸运客户，帮其清空购物车，
价值上限 618元。

目前，项目A3#约 89~109平方米新品启动预约。

建发文昌府：

举办世界名校研学之旅选拔赛
本报讯（记者 陈利敏）为了让学生在学习过程中

更深入地体会中华文化，近日，由建发文昌府举办的
文曲之星大赛世界名校研学之旅选拔赛正式启动报
名。无论你是数学小天才，还是古诗文爱好者，或是英
语小大人，都能参与其中。最终决赛晋级者将获得三
天两夜清华、北大研学之旅名额，更有机会参与建发
文昌府新品发布会。

据介绍，本次活动面向 8~14 岁少年儿童，参赛者
需提供相关学科期末满分试卷以及与学习相关的大
赛获奖证书，报名时间为 6月 8日至 12日。

漳浦海西如意城：

特惠购房节开幕
本报讯（记者 陈利敏）6月6日，由福建锦溪地产开

发打造的漳浦千亩人居大盘海西如意城举行购房节发
布会，推出多重酬宾特惠，助力百姓圆购房梦想。

活动当晚高朋满座，来自全国各地的社会各界嘉
宾欢聚一堂，共同见证锦溪地产 18 年辉煌历程和购
房节各项购房惠民举措。

据悉，海西如意城地处漳浦迎宾大道，总建筑面
积约 140万平方米，可容纳居住和经商人员近 5万人。
社区内自建漳浦县第三实验小学及附属幼儿园，配有
景观湖及社区高尔夫，并引进高科技超大音乐喷泉和
多维智能水幕电影。

同时，社区还规划有风情商业街、千人广场、露天
泳池、山体运动公园、社区康养中心、3DMAX 国际影
院、星级酒店以及高端商业中心，打造一站式多功能
生态社区，满足自住、度假、养老等不同客户需求。

目前，项目在售的三期山水美宅，均价约 6200元/
平方米，包含 111-133平方米多种户型。

市场成交与信心持续复苏
百强房企拿地节奏明显加快

据中房网报道，随着市场成交量和信心的持续
复苏，房企销售进一步上扬，拿地的积极性也在明显
提升。

克而瑞研究中心近日发布的报告显示，随着市场
的持续复苏，5 月份 TOP100 房企单月实现全口径销
售金额 10915.4 亿元，环比增长 21.3%，同比增速自 4
月转正后进一步显著提升至 12.2%。与去年全年的月
均销售相比，5 月百强房企单月全口径业绩也提升近
13%。

土地市场方面，也呈现量价齐升、持续回暖的趋
势。超过六成销售 TOP50房企单月拿地金额较 1-4月
份显著提升，其中近半数房企投资金额超过 50 亿元，
投资强度在逐步加码。

克而瑞研究中心预计，6 月份房企将进一步加紧
供货、加大去化力度，在冲刺半年度业绩的同时，力争
将疫情对销售的负面影响降至最低。虽然疫情影响逐
渐减弱、市场持续复苏，但今年企业整体的去化压力
仍然较大。特别是受疫情影响销售承压，出于对现金
流安全的考虑，“促销售、抓回款”仍是房企今年年内
的重要目标。同时，随着土地市场逐步回归正轨，6 月
份土地成交量或继续维持年内较高水平。而城市、地
块和企业之间的分化也持续加剧，投资潜力大的城
市，以及部分城市优质地块将面临更激烈竞拍，一二
线城市和长三角三四线城市尤为明显，“捡漏”难度持
续提升。

10多家内地房企
拟赴港 IPO

据《证券日报》报道，据不完全统计，今年 2 月份
新冠肺炎疫情以来，已有鹏润控股、金辉控股、绿城管
理、上坤地产、领地控股、中国文旅、三巽控股、港龙中
国地产、实地地产、大唐集团、祥生控股等 11 家内地
房企申请在港上市。此外，总部位于成都的合能地产、
安徽龙头房企文一地产、广东的方直集团也都在近期
陆续传出要赴港 IPO 的消息。仅 5月份以来，就有 5家
房企集中透露出赴港上市的信息。

土地储备集中于单一区域、负债率过高、融资成
本走高，是上述拟上市房企的共同特征。但归根结底，
获取低成本的资金解除高负债率带来的隐患和发展
难题是主要诉求。“持续将近两年的行业融资收紧、新
冠肺炎疫情的突袭、断档了两个多月的销售回款、被
打乱的境内外融资节奏、到期债务压顶……每一道槛
对布局单一且还没上市的中小房企来说，都很难迈
过，外部环境的变化倒逼这些中小房企想尽快抓住上
市这一资金输血的‘救命渠道’。”易居研究院智库中
心研究总监严跃进表示，当前行业集中度越来越高，
小规模公司在市场上话语权很低，对抗不确定风险能
力较弱，区域性房企集中申请 IPO，一方面是寻求资
金输血的求生路径，另一方面是借此开启全国化布局
谋发展。

6 月 9 日，漳州市区 2020 年第三次国
有建设用地使用权出让拍卖会如期举
行，吸引碧桂园、阳光城、大唐、中铁、中
梁、海伦堡及本土的九龙江集团、城投集
团、交通发展集团、漳州发展等近 20家房
企和个人参与，5 幅地块悉数拍出，平均
溢价率为 15%。

有别于以往一年三到四次的土拍次
数，今年市区土地供应节奏有所加快，半
年不到已经完成了三次土拍。值得一提
的是，本次土拍通过“限地价、竞房价”

“限房价、竞地价”等形式对所拍地块进
行了一定的限制。政策“稳”字当头，使得
本次土拍没有出现太大波澜，众房企拿
地较为理性。

二次上架
绝版江滨地块被“秒杀”

因出让方案调整，本该在市区年度
第二次土拍亮相的 2020P06地块，在开拍
前一天临时退场，引来了业界的多种猜
想。此番再次亮相，自然再度成为众人关
注的焦点。

位于市区丹霞路以东、江滨新城以
西、草寮街以南、北江滨路以北的 2020P06
地块，出让面积 44394.68 平方米，堪称芗
城区绝版江滨地块。该地块采用“限地价、
竞房价”拍卖方式，限定土地出让价款
120000 万元，以住宅平均销售价格 22000
元/平方米为起始价，由竞买人向下竞报
住宅平均销售价格的方式拍卖。

报名参与这一地块角逐的是本土
的城投集团和九龙江集团。拍卖师“开
始报价”话音刚落，该地块就被城投集
团“秒杀”，楼面地价 9010 元/平方米 ，
溢价率 0%。

交通便捷、环境优美、配套齐全的江
滨板块是漳州市区数一数二的明星板
块，再加上临近碧湖板块，更是提升了地
块的价值。纵比来看，该地块楼面地价较
近年来周边拍出的热门地块有所降低。
与其隔九龙大道相望的国贸天成，楼面
地价为 10893 元/平方米；相隔不远的建
发央著楼面地价为 10831 元/平方米，溢
价率 14.88%。

一“举”拿下

长福地块底价出让

2020P07 地块 (长福 05 地块)位于龙
文区迎宾路以北、龙江北路以西、长福
路以南、规划莲池路以东，是片区 5 幅地
块中面积最大的一幅。该地块采取“限
房价、竞地价”方式出让，地块可销售商
品 住 宅 平 均 销 售 价 格 不 得 超 过 20000
元/平方米。

和 2020P06 地块一样，2020P07 地块
只有两家开发商报名，分别为中梁和交
通发展集团。拍卖师提示拍卖开始后，该
地块就被中梁一“举”拿下。地块出让价
款为底价 13.96 亿元，楼面地价为 6504
元/平方米，溢价率 0%。

如此场景，略显熟悉。在今年市区首
场土拍中，与其紧邻的 2020P02 地块 (长
福 04 地块)由于 1.1 的超低容积率，对开
发商的产品打造能力提出了较高的要
求，最终该地块也只经历了一次报价，被
厦门颜策企业管理有限公司（世茂）底价
竞得，地块出让价款 4.72 亿元，楼面地价
12356元/平方米，溢价率 0%。

按土地出让计划，长福片区今年还
将出让一幅地块。随着各个项目建设的
逐步推进，区域居住氛围将越加浓厚。

三强聚首
西湖板块竞争激烈

自 2020年漳州市区土地供应计划出
炉后，首次亮相的西湖生态园地块备受
开发商的关注。此次土拍，2020P08（西湖
生态园 G12 地块）、2020P09（西湖生态园
G13 地块）两幅相连地块携手亮相，吸引
了大唐&阳光城、碧桂园、漳州发展、海伦
堡等四家房企同台竞争。

率先登场的 2020P08 地块，在本土
“大咖”漳州发展首次举牌后正式开启竞
拍大幕。一次举牌加价 100 万元，起初众
房企略显矜持，拍卖节奏缓慢。新面孔海
伦堡不甘寂寞地举了几次牌，投入作战。
进入中段，漳州发展两次分别加价 500万
元和 1000 万元，快速拉动价位冲向 4 亿

元。之后，一开始略显安静的碧桂园紧追
不舍，但凡有对手加价，立马能听到拍卖
师喊出“8号”（碧桂园竞拍号码牌）。临近
终局，漳州发展止步于 4.1 亿元，碧桂园
则与大唐&阳光城进行对决。最终，经过
41 轮 的 比 拼 ，碧 桂 园 以 4.17 亿 元 摘 取
2020P08地块，楼面地价 6205元/平方米，
溢价率 14.6%。

几乎没有任何歇息，四大主角马上
进入 2020P09 地块的比拼。打头阵的，依
然是漳州发展，碧桂园同样执行前松后紧
的战略部署。海伦堡则一改之前“慵懒”的
态度，加快了举牌频率。反倒大唐&阳光城
放慢速度，静观其变。进入中间阶段，漳州
发展和碧桂园竞争进入白热化，分别多次
口头报价，将竞拍价位不断拉高。当漳州
发展将价位提到 3.26亿元时，即将落下的
锤子，却因为“36号”牌子的举起而出现反
转。虽只加价了 100万元，但大唐&阳光城
却成了本场比拼最终的胜利者，以 3.27亿
元的价格将地块揽入麾下，楼面地价 6181
元/平方米，溢价率 12%。在 27 轮举牌中，
大唐&阳光城仅举了 3次牌。

在各份房地产开发企业榜单中，前
三强多由恒大、碧桂园、万科占据。此次
碧桂园拿下 2020P08地块，是其首次在漳
州市区公开土地市场拿地。而碧桂园进
驻西湖，也使得西湖板块成为漳州首个
聚齐地产三强的板块。近年来，漳州西湖
生态园依托城市中心区，努力打造“江
湖、山水、两岸、产城互动交融的生态园
区”，区域价值不断凸显，居住品质不断
提升。此前，西湖板块已经吸引万科、恒
大、龙湖、正荣等开发商进驻。

纵向来看，2017年 6月拿下地块的万
科（万科玖龙台），当 时 的 楼 面 地 价 为
8014.06 元/平方米，溢价率 2.33%。时隔
一年，正荣地产进入西湖，以楼面地价
9994 元/平方米竞得 2018P03 地块，打造
西湖正荣府。2019 年 1 月，西湖板块再迎
新面孔，龙湖集团首进漳州，摘得三度
上架的 2019P01 地块。由于该地块须无
偿 配 送 居 住 用 房 建 筑 面 积 17000 平方
米，为此该地块的楼面地价略低于周边
项目，最终成交的楼面地价为 6293元/平
方米，溢价率 31%。不过，若将无偿配送居

住用房占用的土地和建安成本平摊到可
售 房 源 上 ，则 可 售 房 源 楼 面 地 价 约 为
7600元/平方米。

溢价近半

回购地块再成抢手货

最后上场的 2020P10 地块由中铁二
十二局集团房地产开发公司摘得。该地
块位于迎宾路以南、天亭港以东、规划步
文路以西、规划通源路以北, 出让价款
4.35 亿元，楼面地价 3261 元/平方米，溢
价率 48.5%。

作为安置房用地，2020P10 地块带规
划方案出让，建成后由政府限价回购（住
宅回购价 7776 元/平方米）。相较于开场
几幅地块的不温不火，2020P10 可谓本次
土拍的“爆款”，共有 7家房企（个人）冲着
它而来。多位竞拍者加价迅速，其中 7 号
以个人竞拍者的身份亮相，在 77 轮举牌
中贡献了 16 次，令人刮目相看。最终，地
块落入央企中铁之手。该地块摘取了全
场举牌次数最多、溢价率最高两项桂冠。

今年以来，带回购方案出让的地块，
一直是开发商争抢的“香馍馍”。在今年
首 场 土 拍 中 ，同 为 带 回 购 方 案 出 让 的
2020P01 地块也引发了激烈的竞争。当天
共有 21 家房企冲着它而来，多家房企加
价迅速，经过 128 轮对决，地块最终被福
建漳龙建投集团有限公司以楼面地价
3724元/平方米摘得，溢价率高达 68%。

相较而言，本次出让的 2020P10地块
价格略低，溢价率也不及 2020P01 地块
高，但地理位置却略胜一筹，引发开发商
的激烈争夺也在情理之中。

公开资料显示，中铁二十二局集团
房地产开发有限公司是世界 500 强企业
中国铁建股份有限公司旗下中铁二十二
局集团有限公司的全资子公司，是中国
铁建房地产业务板块的重要成员企业，
在北京、甘肃、湖北、海南、河北、安徽、重
庆、天津、厦门等地布局十多个开发项
目，打造了保定京南一品、中国铁建兰州
云公馆、中国铁建荆门公园 3326、海南文
昌书香小镇等精品项目。

■本报记者 陈利敏

市区年度第三次土拍顺利进行

地产三强聚首西湖 回购地块依然最抢手
◆2020P06地块：
竞得者城投集团，成交价

12亿元，楼面地价 9010元/平方
米，溢价率0%；

◆2020P07地块：
竞得者中梁，成交价 13.96

亿元，楼面地价6504元/平方米，
溢价率0%；

◆2020P08地块：
竞得者碧桂园，成交价4.17

亿元，楼面地价6205元/平方米，
溢价率14.6%；

◆2020P09地块：
竞得者大唐&阳光城，成交

价 3.27亿元，楼面地价 6181元/
平方米，溢价率12%；

◆2020P10地块：
竞得者中铁，成交价4.35亿

元，楼面地价3261元/平方米，溢
价率48.5%。

城投集团底价竞得芗城区绝版江滨地块 本报记者 陈利敏 摄


