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推新信号不断
蓄势待发

近日，漳州楼市各盘心照不宣地进入
了“金九”蓄客期，虽无项目开盘，但暖场
活动不断。9 月 12 日，纯新高端盘世茂漳
州府营销中心开放，以皇宫龙袍玉玺展的
形式，吸引大量新客到访；9 月 12 日~13
日，阳光城大唐翡丽印象举办网红游戏

“FUN 肆开嗨”活动，来访客户可参与整
点抽奖，认筹可砸金蛋；9月 12日，欣隆盛
世江南于营销中心举办星空烧烤音乐节，
用年轻人喜爱的方式蓄客；9 月 12 日~13
日，三盛璞悦湾举办主题风车展，并配套
彩绘纸鸢、创意沙画、精美茶歇等活动
……

值得注意的是，9 月 12 日，特房锦绣
碧湖公布了今年的商品房成交数据，2020
年 1 月 1 日至 9 月 10 日，共售出 1000 套房
源，并将于 9月 19日推出 6#楼央座新品。
这是“金九”档期漳州楼市首个确认开盘
时间的项目。抢占首发先机，加上项目本

身的精工细作，特房已经成功吸引了大量
客户注意。

特房之外，包括阳光城大唐翡丽印
象、建发央誉、新城悦港名都等多盘都
透露了 9 月底开盘的消息。而西湖正荣
府于本周新获得预售证的 92 套房源，已
经 在 近 期 顺 推 ，主 力 户 型 为 110~141 平
方米的 3 至 4 房，这波新货接续得恰到
好处，也不失为迎战“金九”、抢抓先机
的好策略。

产品类型多样
优惠给力

在存量房时代，购房者在选购房源
时，除了关注产品的地段、价格外，更注重
产品的品质。为了挑选一套心仪的房子，
货比十家的人都有。这就要求开发商要在
产品上多下功夫，做出好品质的产品，靠
实力说话才是硬道理。

目前，漳州楼市预备上新房源多种
多样，改善型、刚需型产品齐齐登场，市
民 大 可 多 跑 盘 了 解 详 情 。要 看 高 端 项

目，可以关注建发央誉，该项目地处龙
文区水仙大街与龙祥中路交会处 ，目
前 热 推 143 平 方 米 的 宽 墅 产 品 。挑 高
6.2 米 的 客 厅 ，一 进 门 便 给 人 豪 华 之
感；主卧采用套房设计，更显舒适性。
要买刚需房，可望向九龙江南岸，选择
欣 隆 盛 世 江 南 ，该 项 目 8 月 中 旬 首 次
开 盘 就 吸 引 了 300 多 名 购 房 者 ，40 分
钟去化达 7 成，一万元上下的单价也相
当诱人 。该项目毗邻漳州圆山佰翔酒
店，与八卦楼隔江相望，繁华不远，值
得刚需人士考虑。

当然，选择“金九”档期推售产品，开
发商也拿出了满满诚意，优惠十分给力。
如大唐地产海西公司 10 盘联动大促，认
购大唐名门印象住宅享受清盘价再额
外优惠 3 万元，大唐三木西湖印象三人
成团开盘享受额外 1%优惠等。此外，建
发央誉、中骏雍景府等项目已启动中秋
博饼节，礼品相当丰厚。“不止麦当劳的
甜品能第二个半价，车位也能”，9 月 27
日前，在大唐幸福里购买第二个车位享
受半价优惠。

提醒：下手前切记理性
在市场蓄客的时期，消费者要理性，

尤其是在与销售人员商洽过程中，更要保
持十分的冷静。

一直以来，消费者总有着“买涨不买
跌”的心理，很容易被外界的声音所干扰。
比如，销售人员说：“房子再不买就没了、
过两天就要涨价”，这时购房者就会受到
暗示，认为“先上车为好”。若有人说：“趁
着有优惠赶紧下手，中意的楼层谁都在
抢”，购房者就会被紧张情绪感染，甚至不
加思考就出手抢房。

事实上，在宏观“房住不炒”的前提
下，房价大幅涨跌可能性不大，听到“过两
日就要疯涨”的话，也不必太过偏信。购房
者在出手之前，一定要对房源所处的地段
位置、公共配套、绿化美化、户型设计、物业
服务、设备设施等关系到日后居住体验的
方方面面进行综合考量。确定了心仪的项
目之后，还应了解该项目近来的供销情况、
价格变动，这对摸清现行优惠“水分”含量

有一定的帮助。 ■本报记者 张 晗

“金九”预热持续 你准备下手了吗？

漳 州 市 区 楼 市 已

经 连 续 3 周 没 有 项 目

开盘。不过，近期各项

目 营 销 活 动 持 续 预 热

市场，优惠活动持续加

码。开发商似乎都铆着

一股劲儿，等待着“金

九”的到来。面对即将

到来的推售潮，既能享

受 到 多 样 产 品 集 中 供

应带来的超宽选择面，

也 可 享 受 到 各 项 减 免

加赠的优惠，是不是心

动 了 ？不 过 越 是 这 时

候，越要提醒购房者千

万注意冷静看房、理性

消费。

近日，住房和城乡建设部就《住房租赁
条例（征求意见稿）》（以下简称《条例》）向社
会公开征求意见。《条例》针对房屋租赁市
场存在的一系列问题进行了“精准动刀”。

据悉，《条例》加大了对群众权益的保
护，将发布虚假房源信息、克扣或延迟返
还租金押金等列入禁止行为中，对大企业
哄抬租金等行为加强了打击力度。此外，
在法律责任方面加大了违法惩处力度，明
晰了相关的违法情节。业内人士认为，当
下租赁市场的确存在部分问题，但随着政
策的推进和落实，房屋租赁市场或将更健
康稳定发展。

那么，这份《条例》有什么新内容，将
为房屋租赁市场带来哪些新变化呢？记者
为大家画画“重点”。

重点 1：

中介机构不得
发布虚假房源信息

网络虚假房源的问题，一直以来饱受
诟病。不良中介在网络上发布虚假好房文
图信息，引诱租客到访咨询，随后再以房
已租出为借口，骗租客看别的房源，而别
的房源各方面条件往往不如租客想看的
那一套。不良中介就是拿住了租客看了多
套房后，耐心被消磨，会降低标准快速成
交的心理，频频发布虚假“钓鱼信息”。

对此，《条例》明确，住房租赁企业、房
地产经纪机构及其从业人员不得发布虚
假房源信息、隐瞒影响住房租赁的重要信
息，以隐瞒、欺诈、胁迫、捆绑销售等不正
当手段，诱骗或者迫使当事人接受服务。
网络交易平台经营者知道或者应当知道
信息发布者有提供虚假材料、虚假信息等
违法情形的，应当采取删除、屏蔽相关信
息等必要措施，保存相关记录，并向有关
部门报告；未采取必要措施造成他人损失
的，依法与信息发布者承担连带责任。

漳州某房产中介人士指出，在信息不
对称的情况下，租客是房屋租赁市场上的
弱势方，容易受到虚假信息的误导，通常
难以对企业主体的违法、违规行为进行举

证。《条例》正视虚假房源问题，能保障租
客的正当利益，明确违反规定的后果，提
高不良中介违法违规的成本，减少虚假房
源现象发生。反过来，此规也有利于租赁
机构、企业自身的有序稳健发展。

重点 2：

中介人员不得
无证上岗

采访中有租客反映，以往，房产中介
人员无法自证身份，无法提供相关证件和
执照，在签订租房合同时，不曾出示房屋
的相关证件，承租人要承受很大的风险。

《条例》明确，租赁服务提供方也要
“持证上岗”。国家实行房地产经纪从业人
员实名登记制度。房地产经纪从业人员只
能在一个房地产经纪机构从事业务，不得
以个人名义承接房地产经纪业务；房地产

经纪机构应当依法与房地产经纪从业人
员签订劳动合同。从事房地产经纪的专业
人员，还要通过房地产经纪专业人员职业
资格考试，取得职业资格证书。

业内人士表示，以往房产中介行业入
门门槛低，在二手房买卖红火的阶段，可
谓“遍地开花”，其中不少是无资质的“夫
妻店”。去年 5月，我市住房和城乡建设局
发布《关于房地产中介机构备案和从业人
员实名登记工作的通知》，要求在芗城区、
龙文区行政区域内从事房地产中介服务
的中介机构及其分支机构，应当在取得营
业执照后，向属地房地产行政主管部门办
理备案，申请实名登记后才可从事中介服
务活动及获得网签资格。

我市推行中介机构从业人员实行实
名登记制，以县（市、区）为单位统一格式、
统一编号、一人一牌、终身使用，在从事中
介服务时应佩戴标明姓名、机构名称、职

业资格等信息的工作牌。此次《条例》重申
持证上岗、实名登记制度，明确处罚办法，
对推动市场良性发展大有裨益。承租人在
看房选房前，可以要求中介机构和人员出
示相应的证照，留存相关信息。

重点 3：

出租人不得
擅自进入租赁房屋

出租人与承租人之间常发生的，诸如
单方涨价、恶意扣押金、擅闯出租屋等一些
情况也值得重视，《条例》亦做了明确规定。

有租客表示，曾遇到与之签订合同的
房东其实是“二房东”“三房东”，并非房产
的真正持有者的情况，承租人在查阅出租
人证件方面也处于弱势。《条例》明确规
定，签订住房租赁合同前，出租人应当向
承租人出示身份证明、不动产权属证书等
证明住房权利归属的材料。承租人有权要
求出租人配合其依法查询、核实有关信
息。承租人应当向出租人出示身份证明。

还有承租人反映，一些出租人仗着自
己是房东，就“不把自己当外人”，未经允
许跑到出租房中来干扰租客生活，弄得租
客毫无隐私可言。《条例》特别明确，未经
承租人同意，出租人不得擅自进入租赁住
房。有正当理由确有必要进入租赁住房
的，出租人应当与承租人约定时间，承租
人应当予以配合。

针对出租人在合同期内单方面要求
提高租金，不然便要“赶客”的情况，《条
例》规定，住房租赁合同期限内，除法律规
定和合同约定的情形外，出租人或者承租
人不得单方面解除住房租赁合同，不得单
方面提高或者降低租金。

当然，如果合同到期，该退房也要及
时退。《条例》指出，住房租赁合同期满或
者解除，承租人应当及时腾退租赁住房，
出租人不得采取暴力、威胁或者其他非法
方式迫使承租人腾退。承租人拒不腾退
的，出租人可以依法要求承租人腾退租赁
住房；造成损失的，承租人应当依法承担

赔偿责任。 ■本报记者 张 晗

房东不得擅闯出租屋
——聚焦《住房租赁条例（征求意见稿）》

世茂漳州府：

营销中心开放
本报讯（记者 张晗）9月 12日，纯新别墅项目世

茂漳州府开放营销中心。伴随着欢快的锣鼓声，闽南
舞狮精彩上演，醒狮采青和点睛环节为项目带来喜
庆意味，到场宾客已被世茂漳州府的热情吸引。随
后，项目方及合作伙伴共同携手，剪开彩带，营销中
心大门缓缓开启。

现场还举办了一场别开生面的皇宫龙袍玉玺
展。传世玉玺、御赐圣旨等被“请”到了营销中心，观
者啧啧称奇，仿如梦回康乾盛世。访客来到了“朕的”
养心殿、御膳房、御花园、藏宝阁等地集章打卡，换取

《故宫日历》等精美好礼。
据悉，世茂漳州府全案仅 261席房源，主打建筑

面积约 131~170 平方米的别墅产品，借鉴明万历年
间漳州府的建筑规划理念，呈现墅、院、街、巷四重传
统空间，七坊十四巷，七境十四韵，层层递进，演绎闽
南世家风情。

特房锦绣碧湖：

教师节主题沙龙举办
本报讯（记者 张晗）9月 13日，为感谢老师们的

辛勤付出，特房锦绣碧湖举办“书香满锦绣 金秋谢
师恩”教师节主题沙龙，邀请教师、学生等到访现场，
共同分享美好时光。现场还布置了精美茶歇，提供网
红马克杯和可乐定制 DIY 活动，丰富老师们的业余
生活。

9 月 19 日，项目央景楼座 6#楼将开盘加推，主
打两大精品户型——建筑面积约 89 平方米的超能
2+1房和建筑面积约 125 平方米宽境三房。据悉，6#
楼位于 A-2地块中心位置，拥有 360度全景视域，让
业主尽享园林“醉美”风景。

新城悦港名都：

机器人与乐高主题活动举行
本报讯（记者 张晗）9月 12日下午，新城集团与

未来金刚携手举办智悦机器人、智慧乐高主题活动。
妙趣横生的活动吸引了众多孩子和家长前来新城营
销中心，大家一起沉浸在魔幻的“海洋”里，度过欢乐
的周末时光。在乐高专区，小朋友寻找着最为合适自
身建筑的模型，协力创造，共同搭建起心目中的“第
一高楼”，享受着成为“小小建筑师”的成就感。在灵
跃机器人、Ev3机器人的体验游戏区，孩子们无比欢
乐，赞叹连连，充分展现了这个年纪特有的求知欲和
探索欲。

近期，新城悦港名都 1#楼王 190 套房源认筹活
动正火热持续中，认筹成功即可日享 1688元累加优
惠，优惠从认筹当日起累加。

8月房价：

59城新房价格环涨
9 月 14 日，国家统计局公布《70 个大中城市商

品住宅销售价格变动情况》，数据显示 8 月份 70 个
大中城市新建商品住宅价格环比上涨的城市有 59
个，环比下跌的城市有 9 个，2 个城市环比持平。上
个月这一数字分别为 59 个、6 个和 5 个。二手住宅
方面，环比上涨的城市有 47 个，环比下跌的城市有
18 个，5 个城市持平。上个月这一数字分别为 45 个、
20 个和 5 个。

国家统计局表示，8 月份各地切实落实城市主
体责任，及时采取针对性措施，稳妥实施房地产长效
机制，70 个大中城市房地产市场运行总体平稳，价
格略涨。其中，各线城市新建商品住宅销售价格环比
涨幅略微扩大，二线城市二手住宅销售价格环比涨
幅回落。一线城市新建商品住宅和二手住宅销售价
格同比涨幅有所扩大，二三线城市同比涨幅回落或
与上月相同。

另外，根据易居研究院测算，8 月份全国 70 个
城市新建商品住宅价格指数环比涨幅为 0.6%，同
比涨幅为 4.7%。相比 7 月份的数据，环比涨幅略有
扩大，而同比涨幅略有收窄。全国 70 个城市二手住
宅 销 售 价 格 指 数 环 比 涨 幅 为 0.3% ，同 比 涨 幅 为
2.2%。从数据上看，环比涨幅总体持平，而同比涨幅
有所扩大。

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，8
月份新房环比涨幅有所扩大，和城市结构有关系。
部分城市房价涨幅依然较大，会带动数据的反弹。
但是也可以看到，在 70 个城市中房价下降的城市
数量有所增加，说明有更多城市新房加入到降价
的行列中。对于二手房，从 6-8 月的数据来看，实际
上都呈现了比较稳定的态势。此前部分城市二手
房上涨过快，和一手房抢房以及各类学区政策等
因素有关。而当前市场预期略平稳，进而房价回归
平稳。此外，随着各地对于二手房的管控趋严，尤
其是对于中介机构等管控趋严，这也使得二手房
价涨幅不会扩大。

具体来看，在新建商品住宅方面，根据国家统计
局发布的数据整理显示，8 月份惠州（1.9%）、银川

（1.8%）和锦州（1.4%）三个城市环比涨幅居前。桂
林、安庆和北海三个城市处于跌幅榜前列，其中桂
林跌幅为 1%，安庆和北海跌幅均为 0.7%。同比方
面，银川（17.6%）、唐山（15.4%）、西宁（13.4%）涨幅
居前，济南、安庆、泸州、韶关、贵阳、常德、北海、郑
州、南充、岳阳、宜昌 11 个城市新房价格同比仍处
于下跌态势。

二手住宅方面，8 月份广州仍然领涨，涨幅为
1.7%。对于广州来说，后续需要积极管控，以进一
步 稳 定 市 场 预 期 。此 外 ，成 都 和 金 华 涨 幅 居 前 ，
涨幅均为 1.2%。牡丹江继续领跌，跌幅为 1.6%，天津

（-0.8%）和南充（-0.6%）跌幅居前。同比方面，有超
过六成的城市上涨，深圳（15.9%）、唐山（14.6%）和西
宁（9.5%）领涨，牡丹江（-1.6%）、天津（-0.8%）和南
充（-0.6%）跌幅居前。 （据中房网）

纯新盘世茂漳州府营销中心开放，吸引不少市民关注。 张 晗 摄

《住房租赁条例（征求意见稿）》将进一步规范房屋租赁市场 张 晗 摄


