
房产 经济部 责任编辑/蔡建如
电话：0596-2597196

E-mail:mnrbjjb@126.com 52021年1月20日 星期三
漳州新闻网：www.zznews.cn

”
银河广场：

营销中心及
复式样板间开放

本报讯（记者 张晗）1 月 16 日，银河
广场营销中心开放，复式样板间正式对外
亮相。银河广场负责人为市民全方位解读
项目产品信息、小区规划、户型及设计风
格。在舞狮表演和剪彩仪式之后，等待已
久的来宾迫不及待入场一睹银河广场营
销中心芳容。

银河广场位于市区丹霞路与漳华中
路交会处，交通配套成熟。大润发、新华
都、沃尔玛等商圈举步可达。项目精心打
造 8 栋住宅楼，2.5 万平方米全功能型商
业集大型商超、电影院线、特色餐饮等休
闲娱乐于一体。项目为容积率仅 1.8 的低
密奢境，近 40%超高绿化率。超 30 米的楼
间距，错落分布，南北视野无遮挡，绿植盛
景。户型产品力求公摊最小、空间全明、户
型通透方正。

项目以内敛沉稳的东方文化为出发
点，将现代生活流线与传统建筑精粹融
合，为现代空间注入中国古典情韵，力呈
新中式建筑风华。项目接轨国内一线城市
户型设计理念，打造建筑面积约 118~155
平方米复式尊宅。完善的安防，以全智能
化去管理小区生活的每一环。人脸识别系
统、安防系统、自动报警系统等以智慧科
技提升品质生活。星级银河自治物管，以
非盈利模式服务小区，物业收支全公开。

2020年商品房销售
创历史新高

据中房网报道，国家统计局 18 日公
布的《2020 年 1-12 月份全国房地产开发
投资和销售情况》显示，2020 年商品房销
售面积和销售额均创下历史新高。另外，
从商品房单月销售情况看，2020 年 12 月
份销售数据为年内最高点，且单月销售情
况也要好于历史同期水平。

2020 年 1-12 月份，全国房地产开发
投资 141443 亿元，比上年增长 7.0%，增速
比 1-11 月份提高 0.2 个百分点，比上年回
落 2.9 个百分点；商品房销售面积 176086
万平方米，比上年增长 2.6%，增速比 1-11
月份提高 1.3 个百分点，上年为下降 0.1%；
商品房销售额 173613 亿元，增长 8.7%，增
速比 1-11 月份提高 1.5 个百分点，比上年
提高 2.2 个百分点。

地价和房价方面，根据官方公布的数
据测算，2020 年全国土地均价为 6763 元/
平方米，同比涨幅为 18.7%；全国商品房均
价为 9860 元/平方米，同比涨幅为 5.9%。
从数据来看，地价涨幅远超房价涨幅，这
也意味着未来房地产企业的利润空间被
不断压缩。

易居研究院分析认为，房地产开发
投资数据是房地产市场景气度的重要指
标，此类数据的表现体现了房地产市场

“稳”的导向，也对宏观经济和产业经济
的 稳 定 发 展 创 造 了 较 好 的 条 件 。预 计
2021 年此类指标继续趋稳，依然可以处于
5%-10%的区间。同时，全国商品房销售面
积全年指标为正，继续说明房屋买卖市场
表现不错，市场需求强劲。而从 2021 年来
看，地价涨幅的现象可能会对今年的房
价走势产生一定影响，房价潜在的上涨
可能性较大。后续要严管资金流入，同时
对于房价上涨过快的城市需要及时采取
措施。

房地产贷款
增速 8年首降

据《中国房地产报》报道，1 月 15 日下
午，国务院新闻办公室举行的新闻发布会
上公布了 2020 年关于房地产贷款的两个
数据：2020 年房地产贷款余额增速已连续
29 个月回落；2020 年房地产贷款增速 8 年
来首次低于各项贷款增速，新增房地产贷
款占各项贷款比重从 2016 年的 44.8%下
降到去年的 28%。

这侧面印证了银保监部门对于房地
产贷款的管控效果。2020 年最后一天，央
行、银保监会再次对银行房地产贷款比例
进行调整，房地产贷款再次收紧的信号来
临。

实际上，这次出台的房地产贷款新规
早有苗头。早在 2020 年 9 月就有银行从业
人员表示，监管机构要求大型商业银行压
降、控制个人住房按揭贷款等房地产贷款
规模。更有一位银行人员表示，监管机构
2020 年年初就有要求，2020 年年度新增
涉房贷款不能超过全部新增贷款一定比
例。

另据上海证券报报道，截至 1 月 14
日，多家银行 1 月信贷投放额度已基本告
罄。其中，受房地产融资新规影响，涉房贷
款额度出现大缩水。此外，一家股份制银
行涉房类信贷额度已用完，现在还有很多
企业排队，要等有企业还款进来，才能腾
出额度。

市场认为，上述新规下房地产市场销
售将受到一定影响。

日前我市发布的《政府工作报告》出现了以
下字眼：以碧湖、建元、西湖板块等为重点，加快培
育和发展总部经济、楼宇经济；稳妥推进中心城
区行政区划调整，提速东部新城、市区北部片区、
西湖片区、南江滨片区开发建设，推动主城区跨
江面海发展；尽快开工厦漳泉城际铁路R1线。这
一系列宏伟蓝图，将在“十四五”实现。可以预见，
上述几个区域将是未来开发建设的重点，前景较

好，配套齐全，安家不妨考虑考虑这些地方。
尤其是 2020年底至今备受关注的 R1 线，

拟在漳州市区设多个站点，分别为漳州站、行
政中心站、人民广场站、九龙公园站、西洋坪
站、西湖站等。目前厦门公共资源交易网公示
了《泉州-厦门-漳州城际轨道（R1线）工程可
行性研究及配套专题编制》中标候选人，中铁
二院工程集团有限责任公司为第一中标候选

人，投标总报价 40288800 元。也就是说，我们
离 R1线开工又近了一步。

结合轨道交通站点，可以预见，2021 年市
区楼市供应热门板块将是九十九湾、西湖等板
块，“价格洼地”则出现在高新区。对购房者来
说，这些区域可选产品多，前景不错，购房时择
准开发商集中冲量让利的时机入手即可。

■本报记者 张 晗

建设火热 城市轨道交通更近一步

建发和著：
西湖板块再现“最萌身高差”
2020年 8月 23日拿地，2020年 11月 9日

通过审批，2021年 1月 1日开放售楼部、展示
区和样板间，不得不说，深耕漳州楼市多年的
建发，出手的确“快、准、猛”。“七子同耀”漳州
市区的建发，深知高端置业者的需求，建筑质
量有口皆碑，产品设计也更显“国潮化”。

从此前漳州自然资源局公布的项目建
筑设计图和售楼部公开资料来看，项目内
较矮的 8 栋楼宇为叠墅产品，仅 3 栋高层建

筑做平层产品，呈现“最萌身高差”，即出当
下比较潮的“平层+别墅”模式。从项目公布
的户型来看，项目主打高端产品，有 89 平方
米三室二厅、116 平方米四室二厅、129 平方
米四室二厅和 135 平方米、143平方米“国风
叠院”等。

此外，建发系列产品高端大气的国风风
格，也同样体现在建发和著项目上，单从售
楼部和展示区装潢即可见未来整个社区的
风格图景。营销中心中轴对称布局，一进七
开间，入门跨度阔达 45米的五间三启形制大
门、近 8000 平方米的苏造园林，这一切景观
风格营造的复古恢弘气势，不禁让人想起当
下的建发红盘文昌府、央著、央誉等。地块虽
不大，可发挥的余地不多，但从产品设计上、
景观营造上都可以看出开发商“雄心勃勃”，
力求在落子芗城的第一步，尽全力延续建发
高端精品路线。

在建发和著之前，建发在漳州的项目很
多，在去年创造了多项纪录。依据克而瑞数
据，建发是 2020年度漳州全市商品房销售成
交金额、成交面积的双榜首，成交金额超 40
亿元，是第二名的两倍还多，占据了漳州全
市 8.9%的市场份额。在 2020 年度漳州商品
房住宅单盘销售 TOP15 榜单中，建发集团
就有漳浦建发玺院、建发央誉、建发央著、建
发玺院、建发文昌府等多个楼盘登榜，可谓
风光无二。并且，建发房产在市面上口碑不
错，有不少拥趸，此次凭建发和著高调入市
芗城，着实吸引了不少人的目光。

玖颂西湖：
打造商住结合大型社区

玖颂西湖项目，就是去年 8 月 23 日拍出
的 2020P12 地块，是西湖生态园 G 地块多幅

居住用地中面积最大的一幅。在 2020 年
的最后一天挂出批前公示，距离拿地不
过 4 个月有余，可见公司重视程度较高，
项目规划和产品设计速度也较快。

地块位于市区胜利西路以东、建峰
路以西、金岭路以北、松柏山路以南。该
地块出让面积 38465.08平方米（57.7 亩），
规 划 用 途 为 住 宅 用 地 -城 镇 住 宅 用 地

（普通住宅）、商服用地-零售商业用地
（商场、商店），容积率＞1.0 且＜3.0。

从设计方案总平面图来看，该地块
配套也较为完善。这幅地块虽然大，但是
形状不规整，整体呈手枪形。林内小学地
块以南、金岭路以北这一整个项目地块
的突出部分，规划建设 16.1 米高的邻里
中心和 15.7 米高的幼儿园，配有公共活
动场地和多功能广场。毗邻胜利西路、较
为规整的部分，北侧规划一座 23 米高的
集中商业楼，可以预见土地出让规划中
的生鲜超市应就布局于此；南侧则规划
建设十栋住宅，楼层约 25~27 层，十栋楼
总高均不超过 80 米。

这幅地块距离市中心稍远，更靠西
侧，接近康山安置房，周边没有成熟项目

“作伴”，但它的楼面地价很“美丽”，仅
为 5329.75 元/平方米，与建发和著地块
相比差约 2401 元/平方米，便宜不只一
点点；结合周边几个项目的楼面地价来
看，碧桂园西湖印象 6205 元/平方米，
大唐三木印象西湖 6181 元/平方米，万
科玖龙台 8014.06 元/平方米，西湖正荣
府 9994 元/平方米，其楼面地价上的优势
不容小觑，或可作为刚需置业者超高性
价比之选。

■本报记者 张 晗

新的一年 漳州楼市会怎么走？

2020 年的每一天，我们都

在见证历史。

从年初售楼部闭门谢客，到

年中恢复热闹，再到下半年的

持续分化，漳州楼市用一年的起

伏，再次提醒我们，市场是充满

不确定性和变化的。

新年伊始，疫情未散，也许

我们遇上了近些年来最难以预

测的新年楼市走向。不过，在很

多的不确定性中，也有确定的，

包括“房住不炒”“三条红线”在

内的政策已经落定了未来几年

楼市的主基调，房地产行业也将

成为一种“重归平凡”的产业，曾

经的高增长、高业绩也许将告一

段落。可以预见，2021 年的漳州

楼市，稳字当头。而作为普通置

业者，要不要在 2021 年出手买

房，会“高位站岗”，还是“趁势抄

底”，仍有蛛丝马迹可循。

叮咚 西湖住宅产品上新了

不说太远，就说 2020 年的最后一天。这
一天，人民银行、银保监会发布了《关于建
立 银 行 业 金 融 机 构 房 地 产 贷 款 集 中 度 管
理 制 度 的 通 知》，限 定 了 不 同 档 次 银 行 的
房 地 产 贷 款 占 比 和 个 人 住 房 贷 款 占 比 上
限 。从 贷 款 角 度“ 缚 ”住 房 企 ，体 现 了 政 策
层面加强融资需求端监控、倒逼行业去杠

杆的意图。
并且，“三条红线”试点扩围的消息不绝于

耳，可以预计，在“房住不炒”的基调下，2021 年
房企融资难度进一步提升，首当其冲必将影响
房企的拿地热情。从去年 8 月拍地后，漳州至
今尚未启动新一轮土拍，以此可以感受到有关
部门的审慎——这也是基于政策和市场行情

的综合考虑。
以上我们谈到的政策调控主要是国家宏

观层面的政策，针对房企。在地方层面，漳州
针对购房者的政策保持不变，刚需首套入手
继续维持 20%的首付，且各银行房贷利率暂
无大变化，这对于有意购房自住的市民来说，
也是一份“稳稳的”利好。

政策求稳 倒逼行业去杠杆

当然，房产除了居住属性，还有投资属性，
对于追求资产保值、增值的人来说，购房仍是
一个重要途径。回顾近些年漳州楼市，也曾经
历过出人意料的上扬和回落。但从疫情以来，
释出的宏观政策更具釜底抽薪的力度，指望房
价“坐过山车”大涨大跌都是不现实的，稳中有
进可能性最大。

数据显示，2020年中国房地产开发商的销
售增速放缓，但销售金额超过 1000 亿元的房
地产开发商仍有 40 多家，销售金额超过 2000
亿元的开发商数量也增加到 19 家，两组数据

均创历史新高。也就是说，疫情扩大了开发商
之间的差距，一场淘汰战正在进行。

尽管今年房企业绩在一定程度受到疫情
冲击，但是整体规模持续放缓趋势已定，可以
预计，2021 年市场考验只会有过之而无不及，
销售态势不容乐观，或有越来越多的房企面临
负增长困境。因此，开发商以价换量、力求资金
回笼的动作仍将持续一段时间。

漳州市统计局公布的数据显示，2020 年
1~11 月漳州全市商品房销售面积为 725 万平
方米，同比增长-6%；商品房待售面积 311万平

方米，同比增长-3.2%，商品房待售面积首现减
少，可见当下房企去库存操作取得一定成效。
不过，因为住宅库存基数不小，2021 年开发商
仍将承受去化压力，让利冲量或将继续。

当下，漳州市区商品住宅价格区间多在
10000~20000元/平方米之间，四位数房价十分
罕见，多数楼盘单价在 12000~16000 元范围
内。中低端盘价格稳中有进，尚属合理。但不少
高端楼盘的价格仍未有大变化，甚至和 2017
年“高位站岗”差不太多，好好挑挑是能买到称
心如意的房子的。

去化承压 预计房价稳中有进

2021购房小建议
买房是一个家庭最为重要的

经济决策之一，每个人都不愿留
下遗憾。这里还有几个小建议，希
望能帮助购房者绕开购房途中那
些坑。

首先，注重房产附带的价值。
不少房产自身附带学区“特质”或
享有公园、商圈、医疗等配套，有这
些资源加持，房产本身的增值潜力
较大，要脱手变现可能性也较大。

其次，关注稳妥房企的产品。
楼市进入“横盘时代”，不少房企已
经在弯道中出局，疫情黑天鹅更是
加速了行业洗牌。不要被各家开发
商“折扣竞争”的现状迷惑，尽量多
关注房企财报等数据，选择更为稳
妥的开发企业，以保证产品施工品
质和后续的服务质量。

再次，慎重选择地段。在城市
建设节奏加快、“繁华中心”迭代
迅速的当下，慎重选购老城中心
无学区等属性的“老破小”，不妨
关注正在兴起中的“城市副中心”

“城市新商圈”等全新地段。
最后，尽可能选择多房产品。

“二孩时代”不可避免将面临“三
代同堂”“一家六口”的情况，要适
时转变购房思路，在能力可及的
情况下尽量从 3~4 房入手。如今
漳州房价已进入万元时代，买卖
动辄百万元，尽量一步到位，可免
去日后置换改善的烦恼。

■本报记者 张 晗

九十九湾、西湖等板块将是 2021年市区楼市供应热门板块。 本报记者 张 晗 摄

2020年，住宅置业者迎来西湖板块新
一波开发热潮，碧桂园西湖印象、大唐三木
印象西湖闪亮登场。新年伊始，西湖住宅又
传来新消息，同于去年 8 月出让的两幅西
湖地块都有了新动作：纯新盘建发和著元
旦当日开放售楼部，并公开了样板房；被神
秘企业厦门励欧拿下的地块正在进行建设
工程设计方案总平面图批前公示，项目名
称为“玖颂西湖”，这也是该片区第三个案
名有“西湖”字眼的项目。西湖上新了，看来
2021年西湖板块依旧当红不让。

纯新盘建发和著今年元旦开放售楼部、展示区和样板间。 本报记者 张 晗 摄


