
“

本 场 拍 卖 按 照 2021P14- 16-
15-17-13 的顺序进行，先上小地
块 ，再 上 非 回 购 面 积 最 大 的
2021P15、规 整 的 2021P17，回 购 的
2021P13压轴，有几分“好戏在后头”
的意思。

1月 13日上午 8点刚过，建发的
代表就已经抵达现场，堪称最早的
一波。建发报名参与了全部 5 幅地
块的角逐，现场工作人员亦表示“希
望能志在必得”。

在 全 场 土 拍 第 一 回 合 ——
2021P14地块的竞买过程中，建发和
福建励欧打起擂台赛，你来我往，共
举牌 19 次。福建励欧手握即将面
市的西湖板块项目“玖颂西湖”，此
次报名了除回购地块 2021P13 外全
部四幅地块的竞买，土地收储的决
心也显而易见。同样报名该地块竞
买的国贸保持沉默。

最终，建发首下一城，10分钟内
以 2.58 亿元的价格拿下 2021P14 地
块，未达上限价，溢价率 16.2%，楼面
价 9300元/平方米。

2021P14 位于芗城区延安北路
以东、腾飞路以南，即漳州市自然资
源局发布控规时标注的“中国女排
娘家”基地 02 地块，起始价为 22200
万元。该地块面积不大，出让面积
为 9246.43 平方米，1.0＜容积率＜
3.0，计 容 建 筑 面 积 ＜27739 平 方
米。按规定估算，该地块上的建筑
物大致为 24 层或 25 层。地块毗邻
拟建设八闽（漳州）不夜城（含华侨
饭店）。八闽（漳州）不夜城规划有
旅游服务中心、康复疗养中心及大
型餐饮、会议、会展、商业和写字楼
SOHO 两替产品等新兴业态。

随后上场的是 2021P16 地块，
起始价为 19100 万元。参与角逐的

依旧是建发、国贸、福建励欧三家，
国贸依旧沉默，建发和励欧再次交
锋，不过场上气氛有所缓和，理智的
气息弥漫全场，7 分钟内，7 轮举牌，
就落锤敲定这幅地块花落建发。成
交价为 2.09亿元，未达上限价，溢价
率 9.42%，楼面价 8913元/平方米。

2021P16地块位于芗城区胜利东
路以南、新华北路以东、打铜街以北，
即漳州“中国女排娘家”基地 07-1地
块，大概在原漳州长途汽车站东侧。
2021P16是此次 5幅地块中出让面积
最小的一幅，仅 7816平方米，和建发
首 轮 拿 下 的 2021P14 相 比 还 小 了
1400 多平方米。1.0＜容积率＜3.0，
计容建筑面积＜23448平方米，地块
居住建筑平均层数为19层以上。

第三回合 2021P15 地块角逐开
始，除了建发、国贸、福建励欧之外，
特房也参与了进来。2021P15 地块

位于芗城区胜利东路以北、新华北
路以东、漳福路以南、苍园路以西，
即女排 06-1 地块，是本次拍卖的非
回购地块中面积最大的，出让面积
为 28660平方米，1.0＜容积率＜2.6，
计容建筑面积＜74510平方米。

起始价 68600 万元。特房率先
应价，并和励欧交手。建发将两幅
小地块收入囊中后，仍然表现出对
2021P15 的 兴 趣 。 按 理 来 说 ，
2021P15 和 P16 仅一路之隔，且面积
大，两幅地块共同开发，对开发商来
说更有发挥空间。已经拿下 P16 的
建发，没理由不再博一回。于是建
发与特房“招呼”起来，很快特房就
放弃了这幅地块。毕竟对手握锦绣
碧湖这个超级大盘的特房来说，产
品仍有存量，此时尝试进军芗城楼
市，也许还需要更多的决心。

还是 7 分钟内，建发快速拿下
本场第三幅地块 2021P15，成交价
7.22 亿元，溢价率仅 5.25%，楼面价
9690元/平方米。
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不知何时起，包邮到家的快递却
很难送上门，它们常被投递在小区各
个方位的快递柜、代收点。近日，国
家邮政局《快递市场管理办法（修订
草案）》（征求意见稿）公开向单位、个
人征求意见。其中提到：经营快递业
务的企业未经用户同意，不得代为确
认收到快件，不得擅自将快件投递到
智能快递箱、快递服务站等快递末端
服务设施。该征求意见稿一出，不少
市民表示“早该管管了”。

业内人士指出，依据规定，当面
验收是收件人的权利，但由于相关
的罚则不明确等原因，导致快递从
业人员没有把当面验收落实到位。

征求意见稿提到，在分拣作业时，抛
扔快件、踩踏快件或者以其他方式
造成快件损毁的；未经用户同意以
代为确认收到快件或者擅自使用智
能快件箱、快递服务站等方式投递
快件的；未按照与用户约定的收件
地址投递快件的，以及其他违反法
律、行政法规或者国务院邮政管理
部门规定，损害用户合法权益的行
为的，将由邮政管理部门责令改正，
予以通报批评，并可处 3000 元以上
10000 元以下的罚款；情节严重的，
处 10000 元 以 上 30000 元 以 下 的 罚
款。对直接责任人员，由邮政管理
部门予以警告，并可处 1000 元以下

罚款；情节严重的，处 1000 元以上
3000 元以下的罚款。

此外，经营快递业务的企业应
当按照法律、行政法规以及国务院邮
政管理部门的规定，建立快递运单
(含电子运单)制作、使用、保管、销毁
等管理制度和操作规程，采取加密、
去标识化等安全技术措施保护快递
运单信息安全，不得完整显示自然
人身份信息。任何单位和个人不得
非法使用、倒卖快递运单。邮政管
理部门鼓励广大市民，在收发件时
遇到情况，可拨打 12305 进行申诉和
维权。

■本报记者 王心如

快递市场管理办法征求意见

擅自将快递投至快递箱拟最高罚 3万元
近日，国家市场监督管理总局发

布《关于加强固体饮料质量安全监管
的公告》（以下简称《公告》），就固体
饮料标签标识、警示信息标注、严禁
虚假宣称等作出细化规定。《公告》自
2022年 6月 1日起实施。

固体饮料是指用食品原辅料、食
品添加剂等加工制成的粉末状、颗粒
状或块状等，供冲调或冲泡饮用的固
态制品，因品种多样、风味独特、易于
存放而备受消费者青睐。业内人士
指出，某些固体饮料生产者为最大限
度获得利益，在广告宣传上打“擦边
球”，夸大产品功效，并通过多种渠道
进行虚假宣传，将固体饮料的使用范

围扩大到奶粉、保健品等行为，都已
严重损害了消费者的生命财产安全。

针对上述情况，《公告》规定固体
饮料标签标注必须醒目。固体饮料
产品名称不得与已经批准发布的特
殊食品名称相同；应当在产品标签上
醒目标示反映食品真实属性的专用
名称“固体饮料”，字号不得小于同一
展示版面其他文字（包括商标、图案
等所含文字）。同时，直接提供给消
费者的蛋白固体饮料、植物固体饮
料、特殊用途固体饮料、风味固体饮
料，以及添加可食用菌种的固体饮料
最小销售单元，还应在同一展示版面
标示“本产品不能代替特殊医学用途

配方食品、婴幼儿配方食品、保健食
品等特殊食品”作为警示信息，所占
面积不应小于其所在面的 20%，警示
信息文字应当使用黑体字印刷，并与
警示信息区域背景有明显色差。

此外，《公告》还规定固体饮料不得
暗示治疗保健功能。固体饮料标签、说
明书及宣传资料不得使用文字或者图
案进行明示、暗示或者强调产品适用未
成年人、老人、孕产妇、病人、存在营养
风险或营养不良人群等特定人群，不得
使用生产工艺、原料名称等明示、暗示
涉及疾病预防、治疗功能、保健功能以
及满足特定疾病人群的特殊需要等。

■本报记者 王心如

市场监管总局发布公告

固体饮料不得暗示治疗保健功能

13日的土拍是牛年最后一场土
拍，也是 2022 年的第一场土拍。一
改 2021 年下半年的冷清气氛，土地
市场明显回暖。不过，此次土拍溢
价并不高，仅一幅地块达上限价，溢
价率为 34.3%，一幅未超 17%，其余
三幅地块溢价率均不超过 10%。可
见 房 企 虽“ 嗅 ”到 了 核 心 地 段 的

“香”，但仍在尽力护住利润空间，对
楼市后市发展仍保持谨慎态度。

从报名情况看，此次土拍吸引
的主要是规划深耕漳州市场、正处
在补仓期且资金周转较好的房企。
荣膺克而瑞 2021年漳州市区操盘双
榜 TOP 3 的特房、建发、国贸都来
了 ，还 有 民 企 福 建 励 欧 和 鼎 盛 地
产。虽说不上热闹，但也不至于冷
清。上次土拍本地国企唱主角、多

数地块贴底价成交的情况没有了，
厦门房企的表现倒是显而易见。

此次“中国女排娘家”基地片区
首次开拍商住地块，也是芗城区时
隔多年推出核心区域地块，地段绝
佳，无可复制。多家房企积极参与
竞买，用资金和实力诠释了什么叫

“地段为王”。
女排地块顺利出让，引发不少

市民热情关注，对今后入住此片区
也有了更多的想象空间。可以说，
这些地块周边新房稀缺，房龄较小
的小区不过冠成国际、延安广场和
大唐印象等，价格并不低，有学区
等附加属性的房产动辄 2 万元/平
方米以上。而一些老房又不具备
周转优势，入住体验不太好，均价
也不低。

但老城自有老城不可比拟的
优势，一方面配套齐全，名校云集、
医院众多、公园不少、购物便利；另
一方面贴近漳州城市文化历史核心，
如靠近女排基地、漳州古城、新华西
商业街等，氛围较好，底蕴浓厚。

至于这些地块未来房价几何，
大家也十分关注。可以明确的是，
地块溢价率不高，且未触发“竞配
建”规则，意味着开发商拿地成本会
低些，较为理性的楼面地价，加上合
理的建安成本，以及一定的利润空
间，房价将在什么范围内还是比较
透明的。具体定价如何，还要看开
发商今后如何打造这些地块，要给
大家做什么样的产品、讲什么样的
故事。

■本报记者 张 晗

开发商回归 溢价率回升 土地市场回暖

“中国女排娘家”基地五幅地块顺利出让1 月 13 日上午，位于“中国
女排娘家”基地项目范围内的 5
幅 商 住 地 块 成 功 拍 出 ，揽 金
26.91亿元。

本次拍卖吸引包括建发、
国贸、特房、漳州城投、福建励
欧、鼎盛地产等在内的多家房
企 入 场 角 逐 。 除 回 购 地 块
2021P13 外，2021P14、15、16、17
均采取“限地价、竞配建”方式
出让。整场土拍持续约 1.5 个
小时，共经历 71 次举牌，其中
福建励欧贡献全场最多举牌次
数 29 次，建发举牌 17 次。三幅
地块花落建发，一幅地块“出
嫁”国贸，漳州城投收入一幅回
购地块。

自 2021年 2月建发高调进入芗城区、开发其芗城首个项目建发和
著以来，芗城区正在成为建发布局漳州市场的重中之重。声名在外的
建发也收获了芗城购房者的热情追捧，建发和著不到半年就售罄。同
时建发快速拿地，2021年 7月以同在西湖板块的建发西湖观澜接续销
售热度。但建发西湖观澜整体体量不大，深耕漳州市场的建发势必继
续补仓。2021 年下半年的漳州土拍，受土地市场降温和融资收紧影
响，建发等厦门国企缺席拍卖会，放弃拓储机会。此次土拍出让芗城核
心地块，地段为王，确实击中了一贯做精品的建发的胃口。

以前，带回购方案的地块很受
欢迎，不过，在“面粉价格”、建安成
本等越来越透明的情况下，在回购

方案越来越细致、控规越来越精准
的背景下，开发商拿回购地块的积
极性有所下降。

这 幅 地 块 出 让 面 积 不 小 ，为
82135平方米，是此次出让面积最大
的一幅地块，1.0＜容积率＜2.8，计
容建筑面积＜229978 平方米，建筑
限高小于 80 米。地块位于芗城区
漳华路以南、延安北路以东、腾飞路
以北，即女排 01 地块。按照此前发
布的控规，该地块规划有 9 班的幼
儿园、≥1000 平方米的生鲜超市，以
及社区服务站、居家养老服务站、社
区卫生服务站、健身活动室、婴幼儿
照护服务设施、社区终端共同配送
站等生活配套。

带回购方案的 2021P13 压轴上
场，仅建发和漳州城投两家房企报
名竞买。建发快速应价，城投两次
加价，3 分钟内就拿下这幅地块，成
交价 9.85 亿元，溢价率仅 3.14%，全
场最低。

■本报记者 张 晗

2021P14地块：
成交价2.58亿元

溢价率16.2%

楼面地价9300元/平方米

2021P16地块：
成交价2.09亿元

溢价率9.42%

楼面地价8913元/平方米

2021P15地块：
成交价7.22亿元

溢价率5.25%

楼面地价9690元/平方米

建发连揽三幅地块
城芯拓储 4.57万平方米

城投摘得回购地块 溢价率全场最低
2021P13地块：成交价9.85亿元 溢价率3.14%

核心地段引发争抢
厦门国企表现显眼

建发频频举牌，竞得 3幅地块。 张 晗 摄

芗城核心
地 块 出 让 ，引
来多家开发商
角逐。

本报记者
张 晗 摄

国贸首进芗城 拿下低容积率地块
2021P17地块：成交价即上限价5.17亿元

溢价率34.3% 楼面地价12348元/平方米

同样来自厦门的国贸并未在前
三轮角逐中显山露水，但并不代表
国贸没有坚定的土地收储决心。此
前，厦门国企国贸地产在漳州开发
过漳州国贸润园、国贸天成、融创国
贸珑溪大观等项目，也是漳州人的
老朋友了。冲着核心地段而来的国
贸，报名了除回购地块外 4 幅地块
的竞买，在静观战局中锁定了目标
——2021P17地块，计划进军芗城。

2021P17 地块无疑是本场土拍
的热门之选，“宜居”“多层”的稀缺规
划方案吸引 5家房企为它而来。P17
地块位于芗城区胜利西路以南、新华
北路以西、平等路以东、民主路以北，
即女排 08-1地块。该地块出让面积
为 20935 平方米，面积大且形状方
正；1.0＜容积率＜2.0，容积率为同批
出让地块中最低，主打宜居理念；计
容建筑面积＜41869 平方米。地块
建筑高度小于 40 米，建筑层数不超

过 12层，居住建筑平均层数宜为 7-9
层，即城市核心区罕有的多层建筑。

起始价 3.85 亿元，福建励欧率
先应价，特房、国贸、鼎盛地产快节
奏跟进，建发作壁上观。18 次举牌
后，励欧和国贸依旧火力全开，再开
启 16 轮“回敬”，直至报价达到上限
价 5.17亿元。

按照拍卖规则，当土地竞买报
价达到上限价格时，不再接受更高
报价，拍卖主持人现场咨询是否有
竞买人愿意继续参与，若无其他竞
买人继续参与时，该竞买人为竞得
人。若有其他竞买人表示继续参
与，现场转入竞配送居住用房建筑
面积。拍卖师报价三声，询问是否
有竞买人愿意继续参与竞配建环节
时，场上无人举牌。因此，国贸以上
限价 5.17亿元拿下 2021P17，溢价率
34.3%，楼面价 12348元/平方米。

■本报记者 张 晗

至此，建发共拿下本场土拍三
幅地块，土地面积共计 45722.43 平
方米，斥资 11.89亿元，全场最“壕”。

记者手记>>>

■本报记者 张 晗


