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明责任控风险 保障购房人利益
——聚焦商品房预售资金监管新规“五大亮点”

商 品 房 预 售 资
金监管新规于日前
出台。新规有哪些
亮点？出台背景如
何？对房地产市场
发展将产生什么影
响 ？ 针 对 这 些 问
题 ，新 华 社 记 者 采
访业内权威专家学
者 ，对 新 规 进 行 深
度分析解读。

为何出台监管新规

中国房地产业协会会长冯俊说，商
品房预售资金监管新规首次从全国层
面作出统一安排、确定监管机制，能够
维护购房人合法权益，规范开发商行
为，促进房地产市场平稳健康发展，为
房地产市场探索新的发展模式创造条
件。

商品房预售资金是指购房人按照
商品房预售合同约定支付给开发商的
购房款，一般包括定金、首付款、后续付

款、银行按揭付款等，是商品房预售的
全部销售收入，在商品房竣工交付前，
属于房企预收账款性质的负债。

记者梳理发现，自 1994年城市房地
产管理法出台，从立法上确立商品房预
售制度以来，我国相继出台商品房预售
管理办法等文件，从国家层面提出商品
房预售资金监管原则和要求。但涉及
监管额度、监管方式、资金拨付等具体
监管规定则由地方自行决定，各地监管
标准和提取规则差异较大。

但在实践中，部分城市商品房预售
资金监管不到位，一些房地产开发企业
违规挪用预售资金，延迟交房、烂尾楼
等现象时有发生，严重侵害了购房人的
合法权益，有必要在全国层面规范预售
资金监管。

保障预售资金安全

新规应时落地。专家表示，相较于
以往，新规在完善规范商品房预售资金
监管措施上有五大“亮点”值得关注：招
标确定监管银行、合理确定监管额度、
明确各方监管责任、建立信息共享机
制、确定首末拨付节点。

新规明确，市、县住房和城乡建设
部门应当会同有关部门通过公开招标
方式，综合商业银行资信状况、监管能
力、服务水平等因素，确定能够承接商
品房预售资金监管业务的商业银行。

同时，市、县住房和城乡建设部门，
房地产开发企业和商业银行应当签订
预售资金三方监管协议，明确预售资金

收存和使用方式、监管额度、违约责任
等内容。

国务院发展研究中心市场所副所
长邓郁松说，目前，许多居民仍需通过
购买商品房来解决居住问题或改善居
住条件，但担心付款后，房企不能如期
交楼，从而不敢出手买房。保障商品房
预售资金安全，确保专款专用于项目建
设，保障房地产项目竣工交付，居民买
房就吃了一颗“定心丸”。

合理确定监管额度

清华大学建设管理系教授、房地产
研究所所长刘洪玉指出，在一些地方，
预售资金监管也存在政府部门、银行为
防范风险，过度提高监管额度，放慢放
款拨付进度的情况。“这些做法出发点
是好的，但大多缺乏科学依据，结果是
降低了预售资金合理利用效率，增加了
企业风险。”

在地方实际监管操作中，监管账户
中确保项目竣工交付所需的资金额度，
即监管额度如何确定非常重要。中国
房地产估价师与房地产经纪人学会会
长柴强说，此次完善规范商品房预售资
金监管，很好地把握了原则性与灵活
性，松紧适度。

比如，监管额度根据商品房项目建
设工程造价、施工合同金额以及项目交付
使用条件等因素确定，而不是简单地按房
屋销售额的比例确定；在确保房地产项目
竣工交付所需资金后，超出监管额度的资
金可由房地产开发企业提取使用。

以制度力量保交楼

“新规还从有效控制预售制度带来
的潜在风险的角度，规范管理其融资功
能，防止房地产开发企业无序扩张。”刘
洪玉说，“保障资金专款专用”可防止监
管额度内的资金被房企违规挪用或抽
调，也可避免预售资金被随意冻结或擅
自扣划。

新规对资金拨付节点也有明确安
排，规定监管额度内的资金应按照工程
建设进度予以拨付，首次拨付节点不得
早于地下结构完成，最后拨付节点为房
屋所有权首次登记。

邓郁松说，建立统一的监管规则有
利于更好地保护各方利益、稳定各方预
期。新规明确了各方监管责任，商业银
行要依约履行账户管理责任，有发现、
报 告 预 售 资 金 被 违 规 挪 用 情 况 的 责
任。房地产开发企业按照拨付节点申
请使用监管额度内资金的，经住建部门
核实同意后，商业银行要及时拨付。商
业银行擅自拨付监管额度内资金的，要
承担赔偿责任。

“商品房预售资金监管新规，是为
保交楼和维护购房人合法权益作出的
必要制度安排，既不是要刺激房地产
投资或消费，也不是要控制或遏制房
地产市场的发展，有利于促进房地产
市场健康稳定发展，使治理方式更加
现代化，更加符合市场化规律。”冯俊
强调。

（据新华社）

烘焙半成品受青睐
蛋挞、披萨、可颂、饼干、蛋糕……

随着烘焙市场日益成熟，各类烘焙半成
品层出不穷。

市民刘欣怡向记者展示了她最近
购买的产品，半熟芝士、甜菜盘挞、燕麦
饼 干、熔 岩 蛋 糕 都 是 她 在 各 大“种 草
贴”被“种草”的新品。“下班路上会路过
一些烘焙店，现烤和冻品口感会有差
别，但同样的产品烘焙半成品价格要低
很多，而且存放更久。”刘欣怡说。

在天猫、淘宝、京东、拼多多等平
台，记者发现烘焙半成品价格确实很实

惠。一款在蛋挞回购排行榜上的蛋挞
皮、蛋挞液组合装仅售 24.98 元，套餐包
含 30个蛋挞皮和一盒挞液，平均一个不
到 1 元，比市面上的普通蛋挞便宜一
半。一款销量很高的 3分钟加热即食披
萨售价在 88 元，内含 8 个 7 寸的不同口
味披萨，每个披萨低至 11 元，而在外卖
平台，一款做活动的 7 寸奥尔良鸡肉披
萨也要 32.9 元。一款 220g 的红丝绒蔓
越莓曲奇面团售价仅 11.8 元，同样规格
同口味的成品曲奇价格约为 22元。

烘焙半成品销量好，而披萨饼皮和
蛋挞套装在烘焙预制半成品的销售中
占比较高。在淘宝平台，展艺蛋挞皮、

皇家小虎蛋挞月销量在 7 万以上，披萨
快线成品披萨、小牛凯西成品披萨月销
量在 2万以上。不少消费者也热衷于在
线下购买烘焙半成品，大润发导购员程
女士告诉记者，这些烘焙半成品很好
卖，更新换代也很快。

此外，创意食材也融入烘焙半成
品，椰丝、芝士、芋泥、奥利奥碎等也为
消费者带来更丰富的口味。

在家随吃随烤成时尚
烘焙半成品的崛起，源于其对繁琐

烘焙制作工序的解放。从某种程度上
说，上班族烘焙的不仅仅是食物，还有

心情，而烘焙半成品不需要购买过多的
工具，也不会花费较多的时间、更不用
经历无数次的失败，把烘焙门槛降低
到大众可以接受的水平，让烘焙更有
乐趣。

实际上，大多数烘焙半成品的操作
如出一辙：解冻－摆好造型－开烤，这
对于早上没时间做早餐的上班族来说
很友好。“熔岩蛋糕这种杯子蛋糕类的
烘焙半成品就很容易操作，将材料挤到
纸杯中放入烤箱就可以。”刘欣怡把榴
莲酥从袋中取出，把面饼放在油纸上并
挤上馅料，接下来把榴莲酥合上，就能
放进烤箱了。在时间允许的情况下，还
可以尝试将其压边，使其呈现不同的形
状，满足自制的体验。

“果酱千层酥的起酥程度让人很满
意，口感也很好，只需平铺面饼、放进去
烤、拿出来挤好果酱，是款绝对会回购
的产品。”市民林嘉向记者展示了自己
的朋友圈，“目前购买的几款烘焙半成
品口味都很不错，不仅好吃，还非常适
合拍照！”不过，市面上也有一些烘焙
半成品配套不够完善，对于工具不全的
新手来说成品品相不一定完美，但口感
大多不会“踩雷”。

如果临时需要烘焙半成品，除了到
家附近的超市购买，冷链运送也十分及
时，不论用什么方式，都无需久等。“卖
家寄的顺丰，箱子上还贴了加急标签，
收到时真空包装大袋套小袋，冰都还没
有化。”林嘉的果酱千层酥就是前一天
在网上购买的，隔天已吃上可口的烘焙
美食。

■本报记者 王心如 文/图

当上班族遇到烘焙半成品

随着消费者健康意识不断提升，喝
蛋白粉已经不是健身爱好者的专属，一
些普通消费者也开始每日一勺，希望通
过蛋白粉增强免疫力、抗疲劳及补充营
养。那么，什么品牌的产品更安全、质
量更好、营养价值更高，消费者又该如
何科学理性地挑选呢？

市场规模持续扩大

市民“90后”林铭玮是位健身达人，
平时注重营养补充，健身前后都会泡一
杯蛋白粉用来“增肌”。

与他有着相同想法的消费者并不
在 少 数 。 华 经 产 业 研 究 院 发 布 的

《2021-2026 年中国蛋白粉行业投资分
析及发展战略研究咨询报告》显示，中
国蛋白粉行业持续向好发展。2015-
2019年期间，中国蛋白粉行业市场规模
从 8.4 亿元人民币增长至 14.6 亿元人民
币，年复合增长率为 14.7%。蛋白粉行
业市场规模将持续扩大，预计到 2024年
中国蛋白粉行业市场规模将达到 23 亿
元，年复合增长率为 9.5%。

在市区新华都超市（胜利店）等商
超以及康佰家大药房（漳州延安北店）、
国大药房（胜利东路店）等药店，记者了

解到，蛋白粉品牌繁多，常见的有汤臣
倍健、康富来、联合邦利等。康佰家大
药房（漳州延安北店）的店员表示，蛋白
粉属于膳食营养补充剂，具有补充能
量、增强体质、健身增肌、便于补给蛋白
质等特点。随着市民对蛋白粉的接受
度逐步增加，越来越多的健身人群、术
后病人、素食者、上班族等购买蛋白粉。

不同产品蛋白质含量差距大

近日，广西消费者权益保护委员会
发布的 15 款蛋白 (质)粉比较试验结果
显示，不同样品的蛋白质含量差距较大，
部分样品含量与一颗鸡蛋的水平相当；
价格不能真实反映蛋白(质)粉的价值。

本次比较试验的 15款样品，涉及康
富来、艾兰得、艾申特、百合康、参加健、
蕙氏启能、金奥力、金日禾野、修正、汤
臣倍健等品牌，价格从 120 元到 320 元
不等。本次比较试验共测试大肠菌群、
霉菌、菌落总数、蛋白质、铅等 9 项指
标。测试结果显示，15 款蛋白(质)粉样
品总体卫生指标良好，仅标称金日禾野
牌金多维蛋白粉(固体饮料)的样品菌落
总数测试项目不符合国家标准。

不过，15款样品的蛋白质含量差距

较大。其中，金奥力牌蛋白质粉的蛋白
质含量最高，达到 87g/100g;周氏牌牦牛
加钙蛋白粉、蕙氏启能牌无蔗糖高钙蛋
白质粉固体饮料 2款样品的蛋白质含量
较低，分别是 12.5g/100g 和 14.2g/100g，
这与鸡蛋的蛋白质含量 (13.1g/100g)水
平相当。

值得注意的是，价格不能真实反映
蛋白(质)粉的价值。如周氏牌牦牛加钙
蛋白粉的售价为 159元/罐，蕙氏启能牌
无蔗糖高钙蛋白质粉固体饮料的售价
为 280元/罐。另外，金日禾野牌金多维
蛋白粉(固体饮料)的蛋白质含量也只有
28.08g/100g，售价为 260元/罐。

厘清三大误区避免被误导

市面上各种关于蛋白(质)粉的宣传
中，“黑科技”卖点五花八门。相关专家
提醒说，蛋白 (质)粉并没有商家宣称的
那么神奇，消费者在购买时应保持谨
慎，并根据身体条件及专业意见服用。

同时，业内人士指出蛋白 (质)粉消
费存在三大“误区”。

认为蛋白质粉比蛋白粉好。实际
上，蛋白粉和蛋白质粉只是名称不同，
成分是相同的。蛋白质大致分两类：动

物蛋白和植物蛋白。动物蛋白常见的
有乳清蛋白、酪蛋白等;植物类蛋白常
见的有大豆蛋白等。在同等含量下，各
个品牌之间并没有多大区别。

认为补充蛋白质多多益善。不少
消费者把蛋白(质)粉当成一种重要的营
养补充品，实际上，蛋白质并非服用越
多越好，没有出现营养不良症状的普通
人群不需要额外补充蛋白质。如果长
期过量服用蛋白质，会加重肝肾的负
担，甚至影响肾功能。另外，过多摄入
蛋白质也会加速钙流失，发生手脚抽
筋、腿部轻微疼痛等症状。《中国居民膳
食指南》提出的最高蛋白质摄入量是每
千克体重 0.92 克，如果超过这个量，就
有可能损害人体健康。

认为蛋白 (质)粉有多重保健功能。
我国规定一种保健食品最多只能宣称
具有两种保健功能，且保健食品外包装
上需标注“本品不能代替药物”。目前
市场上出现的写着或宣传“增强抵抗
力”“延缓疲劳”“抗氧化”“帮助器官损
伤修复，远离记忆力下降、胸闷、烦躁”
等多重功能的蛋白 (质)粉产品，建议谨
慎购买。

■本报记者 林 露

2月 21日，本报《财经》版
关注了 3 月起个人收款码不
得商用，各银行纷纷推出优惠
抢滩收款码业务。2月 22日，
中国支付清算协会发布公告
进 一 步 明 确 ，3 月 起 将 新 设

“个人经营收款码”。微信支
付和支付宝亦表示，将同步提
供个人收款码升级邀约服务。

那么，个 人 收 款 码 是 否
必 须 升 级 ？ 升 级 需 不 需 要
费用？且看本报记者带来的
解读。

不强制换码

“如果没有申请转为个人
经营收款码，是不是原来的码
就用不了了？”看到相关信息
后，市区一干洗店店主提出了
相关疑问。

中国支付清算协会明确，
无论用户是否选择将个人收
款码升级为个人经营收款码，
现行个人收款码不关闭、不停
用、功能不变，用户可自由选
择使用。支付协会有关负责
人表示，鼓励和引导“具有明
显经营活动特征”的用户使用
个人经营收款码，但绝非强制
性的“一刀切”，绝大部分用户
不受影响，特别是零星销售自
己生产的季节性农副产品或
手工小商品的乡镇居民、城市
地摊流动商贩等用户基本不
受影响。

业内人士表示，根据监管
的要求，个人收款码不能接受
信用卡、花呗等贷记产品付
款，建议商户及时升级。

而对于需要换码的个人
经营者和小微商户而言，在配
合相关机构完成商户入网程
序后，相关机构就可以按规定
建立商户与收单结算账户等
要素信息关联对应关系，个人
经营者和小微商户便可以正
常使用经营用收款码。

赋码过程免费

23 日，记者走访了市区
胜利路沿街店铺，多数商户表
示，暂未收到微信支付、支付
宝的个人收款码商用升级的
相关通知。

“换码是否需要费用？”新
南丰便利店店主陈女士提出
了自己的疑问。对此，中国支
付清算协会公告显示，用户使
用个人经营收款码，服务不
减、体验不变，赋码过程免费，
并可享受更高效的交易对账
等服务。

支付协会有关负责人介
绍，充分考虑流动摊贩等客户
的实际情况，对申请个人经营
收款码的小微商户、个人经营
者，按照“就低不就高”原则，
参考个人收款码标准收费，减
少商家财务成本。

有人担心，申请个人经营
收款码手续繁琐。支付协会
有关负责人介绍，支付机构将
按照最少、必要原则精简提交
的材料，并主要通过在线方式
提交。有的个人商户仅需要
提供个人信息、店铺头像或摊
位照片即可。

微信支付、支付宝也表
示，将陆续通过邀请的方式，
在用户自愿的情况下，将个
人收款码升级为个人经营收
款码。此外，微信支付表示，
用户可免费领取物料码牌，
还能享受经营账本、经营分
析等更多权益和服务；而支
付宝则称，升级后，用户原有
的收钱免费、提现免费等权
益将继续享有，还将享有更
高的“敢收敢赔”保障额度等
权益。

值得一提的是，在个人
收 款 码 得 到 广 泛 运 用 的 当
下，其带来的风险隐患仍然
存在。有业内人士指出，个
人经营者和小微商户使用经
营用收款码是移动支付全面
正规化中的重要一步，对商
户而言，使用个人收款码虽
然方便，但也存在资金不好
管理、资金容易被挪用的问
题，经营用收款码不仅可以
做到追根溯源，还能还原交易
场景，更好地保障个人经营者
和小微商户的资金安全。不
过，用户也要谨防有人打着

“个人收款码升级”“更换码
牌”等旗号进行诈骗。

■本报记者 王心如

个人收款码：

新码将启用
旧码也可继续用

俗语云：“要长寿，吃驴
肉；要健康，喝驴汤。”古往今
来，不少人对驴肉情有独钟。
近年来，驴奶在“小众奶”浪潮
的 带 动 下 ，也 成 了“ 奶 中 新
贵”，加速走向大众消费。

价格高概念多

在淘宝平台，输入关键字
“驴奶”，一款规格为 12 瓶×
250ml 的富硒新鲜纯驴奶售
价在 360.9 元，平均一瓶 30 元
左右，而类似规格的鲜牛奶价
格在几元到十几元不等。鲜
驴奶贵，驴奶粉的价格同样不
菲。一款 330g 的驴奶粉显示
在搜索结果页面的首位，其价
格高达 599 元，一款相似规格
的知名品牌高钙脱脂奶粉仅
售 32.25 元，而这些知名品牌
奶粉价格普遍也仅在几十元
到上百元不等。

在商家宣称的“驴奶比其
他奶更好”的攻势下，消费者
的热情没有因为不菲的价格
而退却。不仅如此，“驴奶营
养成分比例接近人乳的 99%”

“最接近人乳的奶中珍品”的
标语还吸引了不少宝妈，甚者
还宣称驴奶是“抗癌、抗肿瘤
神器”，能“包治百病”。

在宝贝评价中，“奶香味
浓，口感好，孩子十分喜欢喝”

“易冲不结块”“营养价值高还
不上火”“早晚都喝，喜欢这个
味道”“粉末细腻，没有腥味，
口感很好，会回购”等屡见不
鲜，许多消费者还给驴奶打出
了五星好评。“广告上说这款
奶糖尿三高放心喝，就买来给
家人尝尝。”市民刘薇最近也
购买了一款鲜驴奶，“是挺好
喝的，但具体有啥功效就不确
定了。”

到底值不值得买？

那么，好喝的驴奶真的有
商家宣称的那么神吗？

作为一种乳制品，驴奶及

其奶粉制品有自己的营养价
值，但本质还是普通的食品。

治不了百病。真正的抗
癌药物需要异常严苛的临床
试验来证明其有效性和安全
性，业内人士指出，不管是驴
奶粉还是其他奶粉，都没有包
治百病的疗效，所谓的“抗癌”
食品，大多是商业包装炒作，
或者是牵强附会、生搬硬套的
概念，其本质是没有任何神奇
功效的普通食物。

比不上人乳。驴奶与人
乳都具有“低脂肪、高乳糖”的
特点，但不可替代母乳喂养婴
幼儿。业内人士指出，驴奶蛋
白质和乳糖含量以及乳清蛋
白与酪蛋白的比例确实比较
接近人乳，但脂肪含量远低于
人乳，矿物元素、微量元素和
人乳也有较大差别。如果给
婴儿喝驴乳，容易造成营养不
良。依据标准，可以用来生产
婴幼儿配方奶粉的基础原料
只有牛奶、羊奶和大豆蛋白，
而驴奶不在其中。

未必适合每个人。一般
来 说 ，驴 奶 乳 糖 含 量 达 到
6.3g/100g，而牛奶只有 4.7g/
100g。常喝牛奶的消费者有
时会因“乳糖不耐受”产生腹
泻、腹胀等症状，因此，这些消
费者喝驴奶或面临更高的风
险。此外，驴奶粉在泡到同样
浓度时，喝到的乳糖会更多。

那么，驴奶为什么这么贵
呢？因为“物以稀为贵”，业内
人士指出，驴奶没有像牛奶一
样成熟的产业链，在养殖体
量、产奶周期和产奶能力上，
驴也难以与牛相提并论，另
外，驴奶实际主要在新疆生
产，这又增加了驴奶的保鲜和
长途运输成本。对于有消费
能力的人群来说，喝驴奶可以
作为一种日常选项，但如果为
了商家宣称的几类治病的功
效，大可不必多出这笔开支。

■本报记者 王心如

驴奶成为“奶中新贵”
你愿意为之买单吗？

喝蛋白粉补充蛋白质喝蛋白粉补充蛋白质？？怎么才能不花冤枉钱怎么才能不花冤枉钱

“早上吃什么？中午吃
什么？晚上吃什么？”如今
已成为上班族的“吾日三省
吾 身 ”。 在 忙 碌 的 工 作 之
余，在外卖都吃腻的当下，
烘焙半成品成为上班族的
新选择。

烘 焙 半 成 品 包 括 冷 冻
面团以及只需解冻加热即
可食用的冷冻预烘烤产品
等，加工便捷性类似于预制
菜或料理包。下班回到家，
从冰箱里拿出烘焙半成品，
自制一份热腾腾的烘焙美
食，可以帮你释放所有的疲
惫和烦恼，好好享受热腾腾
的美味时光。

市民在超市选购加热即食披萨


